N NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HO HA NOI Poc ldp - Tw do - Hanh phiic

UBND-XDGT

e ;,pﬂ‘fuagfn;‘,‘;;‘f " Ha Ni, ngay 4F thiang'#] ncim 2015

I h$ cao cap Hai
at Plaze tan phudng Dai Md,
quan Nam Tir Liém,Ha Noi.

Kinh giri: Céng ty Cb phan Pau tw Hai Phat

Cén c Luat Nha & sb 65/2014/QH13; Vin ban sé 1436/BXD-QLB ngay
30/6/2015 ctia B Xdy dung vé viéc thyc hién Ludt Nha & sé 65/2014/QH13 va Luat
Kinh doanh bit dong sin s6 66/2014/QH13;

Xét dé nghi ciia Cong ty C5 phin PAu tu Hai Phét tai Té trinh sé 241/TTr-HP
ngay 07 thang 07 ndm 2015 (kém theo hé so tai liéu cé lién quan) vé viéc de nghi
chip thuan dau tu Du 4n x4y dung T8 hop thwong mai, dich vu va cin ho cao cp Hai
Phat Plaza tai phuomg Pai M4, quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Néi (kem theo
Vén ban glar trinh sé 363/HP-DT-2015 ngay 14/9/2015 cia Cong ty Co phan Pau tu
Hai Phét vé viéc giai trinh gop ¥y clia cdc 86, nganh, co quan vé viéc chap thuan dau
tu du an nm trén; Béo cdo sé 393/HP-DT-2015 ngay 25/9/2015 cua S& Xay dung);
T& trinh s6 9793/TTr-SXD ngay 14/10/2015 cua S¢ Xdy dung (kém theo y kién gop
y cua céc S&: Ké hoach va Péu tu (Vin ban sb 2905/KH&DT DT ngay 21/08/2015),
Tai Nguyén va Mdi truong (Van bin s6 5124/STNMT-QHKHSDD ngay
21/08/2015) Tai chmh (Vin ban s6 4254/STC-DT ngay 19/08/2015), Quy hoach =
Kién trac (Vin ban sé 3647/QHKT-P8 ngay 17/08/2015), Gido duc va Pao tao (Vin 4 "3‘
ban s6 8646/SGD&BPT-KHTC ngay 11/08/2015); Cuc Thué Thanh phd (Vin ban sof
36727/CT-QLD ngay 01/09/2015); UBND quin Nam Tir Liém (Vin ban sb- A
1177/UBND-QLDT ngay 03/09/2015).

Uy ban nhan dan thanh phd Ha Nbi chip thuan: Céng ty C6 phan Dau tu Hai
Phét thyc hién du-u du én xdy dyung Td hop thuong mai, dich vu va cin hg cao cép
Hai Phat Plaza tai phudng Pai M3, quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi véi cac
ndi dung sau:

1. Tén dy 4n: T6 hop thuong mai, dich vy va cin hd cao cAp Hai Phét Plaza.

2. Chu dau tu: Cong ty Cb phin Dau tw Hai Phat,

3. Hinh thitc ddu tu: PAu tu x4y dung méi.

4. Myc tidu dau tu: Xay dyng khu nha & hén hop khang trang, hién dai véi cic
chirc ning thuong mai djch vy, nha &, vin phong cho thué, cong vién cdy xanh.

5. Dia diém x4y dyng: Phuéng Dai M5, quin Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi,

!
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6. Di¢n tich sir dung dét: Khoang 3,59ha (= 35.889,8m?)

7. Ranh gi6i sir dyng dat: .

Phia Dong Béc: giap khu dit dy 4n ciia Céng ty cb phin dich vu truong hoc
Quang Minh.

Phia Déng Nam giap dudng quy hoach ven séng Nhué. '

Phia Tdy Nam giap duomg quy hoach cdp khu vye va Quy hoach chi tiét du 4n
TSQ Galaxy 1 ty 1& 1/500.

Phia Ty Bic gidp dudng T4 Hiru (mit cit ngang 40m).

8. Quy mé dy 4n: theo quy hoach téng mit bé“mg duogc chép thuédn gém:

Khu nha cao tdng HH nim trong & dat dién tich:12.468,2 m?, mat do xay
dung 50,4%;

Khu nha biét thy BT nim trong & dét dién tich: 4.010,6 m’, m4t d¢ xay
dung 71,8%;

Khu nha & lien ké - LK1 nim trong 6 dit dién tich:1.438,5 m?

Khu nha & lién ké - LK2 nim trong 6 dit dién tich:1.235,5 m?

Khu nha ¢ lién ké - LK3 nim trong 6 dit dién tich: 988,7 m?

Mat d6 x4y dung chung cho cac khu nha ¢ lidn k& 71 8%

Truong mam non ndm trong 6\d§t MN dién tich: 1.950,3 m’, mt d6 xay dung 32,4%.

Hg thong ha ting k§ thuat dong bo.

Téng dién tich san xay dung (Theo phuong 4n kién triic di duge S¢ Quy hoach
Kién tric chép thuan tai Vin ban sd 235 S/QHKT-PAKT-P8 ngay 12/6/2015) gdm:

- Téa nha HH (khéng bao gdm ting ham): 130.3 06,0 m?, Trong d6, dién tich san
thuong mai, dich vy, nha tré, sinh hoat cdng dong: 40.855m>.

- Nha & biét thy: 5.816,4 m?.

- Nha & lién k& (LK1, LK2, LK3): 11.227.7 .

9. Quy mé dén sb: khoang 2.588 ngudi.

10. S6 lugng céc loai nha &:

Loai nha & S6 lugng Vi tri Téng dién tich san
(cédn ho) xdy dung (m?)
Nha biét thur 20 O dat BT 5.816.4
Nha lién ké 39 0 datLK1,LK2, LK3 11.227.7
Can ho6 chung cu 812 O dat HH 89.451
871 106.495,1

11. Phuong én tiéu thu san phém: 7

- Bén 871 ciin hg nha & (g0m cén hj biét thu, cin hé lidn k& va cin hé chung

cw), tong dién tich san 106.495,1m?, \ .

- Ban hogc cho thué dién tich san thuong mai, djch vy, nam trong tong dién tich
40.855m? tir ting 1 dén ting 6 va ting 25 (khéng bao gdm 764 m? phong sinh hoat
cdng dé‘mg).
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" - Chu dau tu xdy dung nha tré, truéng mam non theo phuong thirc xa hdi hoa
ang nguén vén tw c6 cta chi ddu .,

12. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac hd gla dinh, c4 nhan: B4 tri ta1
. taﬂg him 1, 2 va tang lmg ciia céng trinh hdn hop cao tang HH, theo Van ban 56
2355/QHKT—PAKT—P8 ngay 12/6/2015 ciia S& Quy hoach - Kién triic vé viéc chép
thuén phwong 4n kién tric.

13. Dién tich s& hiru chung, s& hiru rleng

- Dién tich s& hiru riéng cua hd dan: Gdm dién tich cin hd biét thy, cin ho lién
ké va can h¢ chung cu dugc chi ddu tu bén cho céc td chic ¢4 nhan theo quy dinh;
(Phén dién tich cin hé tai dyr 4n Chu ddu tu chua bén hodic khdng bén cho khéch hang
thudc s¢ hiru riéng ctia Chu déu tu).

- Dién tich s& hitu riéng cua chii dAu tu gdm:

Dién tich hitu dung san tdng him 1 va 2 dwgc chi dau tu khai thac, kinh doanh
lam dich vu d8 xe 6 t6 theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Pidu 101 Luat Nha & 2014
(trong d6 c6 6.000 m® phuc vu nhu cu d8 xe ciia khu vuc);

Dién tich ¢6 chic nﬁng dich vu thuong mai, thé duc thé thao, van phong
(38.541m* ); nha tré (1.550m?).

Dién tich cin hé ma chi du tu chua ban.

- Dién tich s& hitu chung bao gém:

Khéng gian va hé théng két cdu chju luc, trang thiét bi ky thudt ding chung
trong nha chung cu.

Dign tich ¢ chirc ning sanh cin h§, giao thong phu tro.

Dién tich c6 chic ning sinh hoat cfng dong (khoang 764m?).

Dién tich san ting him limg (bao gdm ca dudng ndi bd trong nha xe) 6.728 m2,
trong d6: ché db xe cho cdc chi s& hitu chung cu (xe dap, xe ngudi khuyét tat, xe
dong co hai banh, ba banh) 4.759 m2 va hé théng hdp k§ thudt theo quy dinh tai
Piém a Khoan 1 Pidu 101 Luat Nha & 2014.

(Chi tiét theo Ban vé phuong an kién triic d3 duge S& Quy hoach-Kién triic xac
nhan kém theo Vin ban sé 2355/QHKT PAKT-P8 ngay 12/6/2015).

14. Céc cong trinh ha tng ky thuat: (gbm dudng giao thong, cip dién, chiéu
sang, cap nudc, thoat nudc mua va nuéc thai, cdy xanh...). Chi dau tu chju trach
nhiém trién khai xay dung, két nbi dong bo vé6i ha ting k¥ thuat xung quanh theo quy
hoach. Viéc ban giao céc cong trinh ha ting ky thuat chi dugc thyc hién khi cong
trinh ¢im bao yéu ciu chét luc,mg va phai dugc nghlf;m thu theo quy dinh.

15. Céc cong trmh ha ting xa héi: Dén cu sinh sbng trong khu vuc Dy 4n dugc
str dung he thong ha ting xa hi cta dl,r &n va ctia khu vye. Cht ddu tu ¢6 trach nhlgm
dau tu dong b nha tré va truong mim non theo quy hoach dugc duyét dam bao tién
dé cua dy an.

16. Téng mirc dAu tur: khoang 1.475 ty déng.
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17. Thoi gian, tién dé thyc hién: = —
Thoi gian thyuc hién No6i dung cong Vvig

Quy IV/2015 dén Quy I/2016 | Khdi cong xdy dyng, thi céng ha tang du dn.

18. Nhimg vén d? lién quan khéc: , o

- Nguén vén diu tir ciia du 4n: Vén tu c6 cua doanh nghiép, von vay va T hE‘y
dong hop phép theo quy dinh cta phap luat. (Ngudn von dau tu duqc'thucnhl@{al t{en
nguyén tic do Chu ddu tu tu ké khai, tu chju trach nhiém trudc Phag luat K m}h
trung thuc cla co ciu ngudn vén diu tu; tuyét déi tuan thi céc quy dinh cua phdp
lugt; Trudmg hop ¢6 vi pham thi thyc hién xit Iy theo quy dinh ctia phép luat).

- Co ché duge ap dung déi véi du 4n: )

Co ché quén 1y sir dung dét: Nha nuéc giao dét c6 thu tién st dung dat. Dy dn
khéng thudc dbi tugng pham vi didu chinh cia Nghi dinh 188/2013/ND-CP nén
khong bd tri quy dit 20% a3 1am nha & x5 hoi (theo quy dinh tai Théng tu
08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 ciia B$ Xdy dung huéng dan thi hanh Nghj dinh
188/2013/ND-CP).

Co ché chinh sich khc: theo quy dinh ctia Thanh phd vé phat trién du 4n nha &
thuong mai trén dja ban Thanh pho.

- Hinh thitc quén 1y thyc hién dy 4n: Chii dAu tw ty quan 1 va thue hién dy 4n.

- Phuong én 6 chite quén 1y, khai théc vin hanh sau diu tu; trach nhiém bao
hanh, bio tri cong trinh va nghia vu déng gép kinh phi ctia cac td chire, ca nhan c6
lién quan dé thuc hién viéc quan 1y, khai thac, van hanh du én: theo quy dinh tai diéu
105,106 Ludt Nha & nim 2014.

19. Trach nhiém ctia Chu dAu tu:

- T6 chic Iap, thim dinh, phé duyét Dy 4n dau tu xdy dyng cong trinh theo quy
dinh phép luft vé x4y dung va nha ; Hoan chinh hd so du én phu hop véi noi dung
dugc chap thuén (luu ¥ hoan thién hd so du 4n theo dé nghi cia cac S, nganh tai céc
vin ban tham gia y kién va cia céc co quan chirc néng c6 lién quan b sung cac thoa
thun theo quy dinh néu c6); tuén thi theo Quy chudn xdy dumg, Tiéu chuin thiét ké
va cac Quy dinh hién hanh vé phép luat nha 0, xay dung, kinh doanh bit ddng san.

- Chi dong lién hé véi cc S, nganh va don vj c6 lién quan dé duge hudng din
cdc thu tyc lién quan trong qué trinh trién khai thyc hién Dy éan theo quy dinh: Pam
béo dii von phap dinh theo quy dinh tai Pidu 10, Pidu 80 Ludt Kinh doanh bit déng
san 2014,

- Tham dinh thiét ké theo quy dinh: thyc hién céc ndi dung v& quan 1y chit
lrong céng trinh theo Luat X4y dung nim 2014 va céc quy dinh hién hanh cia Nha
nudc va Thanh phd Ha Néi.

- Thyc hién thi tyc mua bén theo ding quy dinh ctia phdp ludt; chi dugc quyén
thuc hién va khai thac san phim ctia Dy 4n sau khi hoan thi¢n day dii thu tuc va nghta
vu theo quy dinh ctia Ludt Nha &, Luft Kinh doanh bét ddng san va céc quy dinh hién
hanh khac. -
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- Phoi hop véi cc co quan, don vi c6 lién quan khép néi dong bd ha tng ky
thudt khu vyc va cic dy 4n lan cén, pht hop véi quy hoach. Sau khi hoan thanl_l hé
thong ha tang k¥ thuét ban giao cho céc co quan chuyén ng,énh quan }y theo quy d!{lh-
" Xay dung ké hoach huy déng vén phti hop v6i tien ¢ Dy dn theo quy dinh
hién hanh ctia Luat Nha & va Luét Kinh doanh bat dong san. Chiu'traéh‘n'hl@m’ve viée
bé tri dit vén va dam bao huy dong von thuc hién Dy an theo cdc quy dinh ctia phdp
luat, nghiém cm viéc huy dong vén dé trién khai Du 4n khong dang quy dinh B(':l’la
phép luat dudi moi hinh thiic; chiu tréch nhiém vé tinh chinh xac, trung thuc guad 3o
céo tai chinh, sb liéu vé nguén von cht s& hfru l:fé t}l;i-l,rc I’gt:n 'v1¢c huy dong von ung

i L 1At dé dam bao di von thyc hién Duran.

i q-u {g:)nﬁlfscz:npghz:iﬂ l:ﬁ:inei}" sir dung va khai thic van hénh‘ Cﬁ_ﬂg f{iﬂh ﬂ;f-‘? quy
dinh, xac dinh ro dién tich sinh hoat céng dong, so hiru chung, s huu riéng de lan*; co
s& tinh kinh phi bao tri, quan 1y khai thac vén hanh sau dau tu va dua vao hop fion,c%
bén, cho thué nha & trdnh xay ra tranh chép, khiéu kién. Xay dyng quy Ermhﬂ bao tri
cong trinh va thuc hién viéc béo hanh, bao tri theo dung quy dinh cua Luat Xay dung
2014, Luat Nha & 20 14 va céc quy

dinh hién hanh vé quan ly chit luong cong 'm-nh )

_ Tép trung mei nguon luc dé trién khai hoan thanh dy én dam béo diing tien do,
chét luong, tudn thi ding cac quy dinh hién hanh vé quan l?z daL{ tu xay dl{ng;:‘tru:.-n
khai cong tac béo céo, gidm sat, danh gid dau tu theo quy d;nl} ctia ‘phe}p lu_at ve xay
dvng (Piéu 8 Luat X4y dung ndm 2014), thuc hién bdo céo dinh ky va khi két thlic
du 4n dua vao khai thc st dung theo quy dinh ctia phap luat vé nha g, kinh doanh ba;c
démg san dbi voi du an (Diéu 26 Ludt Nha & nam 2014, Piéu 4, 'I:hﬁjlg 'tu' §0

11/2013/TT-BXD ngay 31/7/2013 cia Bo Xay dung vé viéc quy dmh ché dd bao cao
v& finh hinh trién khai dau tu xdy dung va kinh doanh céc du 4n bat dong san).

 Diu tu x4y dung trudng mam non theo ding ndi dung da duge chap thuén pht
hop v6i quy hoach da duoc phé duyét theo phuong thitc x4 hoi hoa nham dam bao
tién do va su ddng bd cua dy an.

""" - -= . Phdi hop véi Cuc thué Thanh phé trong qua trinh xdc minh, lam rd vigc ké
khai thué theo quy dinh; hoan thanh nghia vu thue theo quy dinh hién hanh. o

- Trong qué trinh trién khai Dy 4n tudn thi cdc quy dinh cta phap ludt vé dat
dai, xay dung, quy hoach, déu tu, nha &, bao vé mdi trudmg, kinh doanh bat dong san,
cac quy dinh co lién quan dén Du 4n va cdc vin ban chi dao ctia UBND Thanh pho.
Chi dugc thuc hién Dy an sau khi hoan tat diiy du thu tuc va nghia vu theo diang quy
dinh ctia phép ludt; khong duogc chuyén don vi khdc thuc hién Dy an khi chua dugc
UBND Thanh phé chép thu@n.

20.-Tréch nhiém ctia S&, nganh va chinh quyén dia phuong:

- S& Xy dung: Hudng dan chi dau tu thye hién thAm dinh thiét ké, cp gidy
phép xdy dung theo quy dinh cua phép luat vé xdy dung; Chu tri phdi hop véi co
quan lién quan huéng dan Chu dau tw 1ap phuong &n td chirc quan ly van hanh sau
ddu tu va céc ndi dung lién quan dén giao dich mua, ban vé nha & theo quy dinh cla
Ludt Nha &, Luat Kinh doanh bat ddng sin va cac vn ban huéng dan thi hanh; cdp
nhdt dy 4n vao K& hoach phat trién nha & Thanh phd Ha Noi ndm 2015 va cdc nim
tiép theo (giai doan 2016-2020). -
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- S¢ Tai chinh: Cha tri phcl hop voi S¢ Tai nguyeén va Mai trudng, So Xy dung
va céc don vi ¢0 lién quan xéc dinh cy the vé nghia vu 1ai chinh cta chd dau tu khi
thuc hién Dy én.

- S& Tai nguyén va Moi truong: Hudng dan chu dau nr thye hién cac tha e vé
sir dung dat theo quy dinh cua Luét Pér dai, Luzt Bao vé mdi trudng theo quy dinh
cua phap lui: vé bzo vé moi truong.

- Cuc Thué Thanh phé: phm hop Céng 1y co phan diu rur Hai Phét xac minh, 1am
rd viéc ké khai thué va cac ndi dung ¢6 lizn quan vé thuﬂ theo quy dinh.

- UBND quan Nam Tir Liém: quén Iy nha nude v & hanh chinh theo quy dinh, gidm
sét cong dong vé quan Iy c2c hoat dong x2y dimg trén dja ban lién quan dén Duy én; Phéi
hop chit ch2 vai Chudaummnz qt.amnhmu'c hién Du n, d2m bio khop ndi dong bo
Du 4n v6i ha tang k¥ ﬁmaz,hatanztahoakhuxmﬂwoqm dinh.

- Cac So: Ké hozach va Pau t, Quy hoach-Kién truc; Tai nguyén va Moi truong
cd tréch nhiém kzem tra, gidi quyét, hudng dan cic vin dé c6 lién quan dén Dy 4n
theo thAm quyén v& quén I¥ chuyén nganh va céc quv dinh cua phap luat.

Can cir ndi dung chap thuzn dau wr Du én, Cha dau nr t6 chic hoan thién lap,
thdm dinh, phé duyét dy 4n dau tir va trién khai thyuc hién du an d2u tr theo ding quy
dinh cta phép luit/.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhan: KT. CHU TICH
- Nhertren;
- Chi tich UBND Thénh phd (& bdo o)
-Cic PCTUBND TP,
- Céc S XD, KH&DT, QHKT, TC,
TNEMT, GDEDT;

- UBND quin Nam Tir Liém;
-CVP,PCVPLQ. Huy,
TH, XDGT, KT. TNMT, QHKT;
-Lun VT, XD.
uing)

g@nned by CamScanner



