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L-TMB (P8) Ha Nogi, ngay AQ thdang 02 nam 2015

JHUAN BAN VE TONG MAT BANG

‘qQONG T‘? Y\?.

1. Ten ¢: Cong ty C6 phan Dau tu Hai Phat

- Dia chi: Diém c¢ong nghiép sach Pht Lam, quan Ha Pong, Ha Noi.

- S6 dién thoai: 04. 33535888

2. N§i dung dé nghij

- Nhu cdu: chap thuéin ban v& tdng mat bing du an T hop thuong mai dich
vu va ¢an ho cao c:ﬁp HaiPhat Plaza.

- Vi tri khu dét: tai phuong Dai Mo, quian Nam Tir Liém, Ha N6i.

- Tai liéu kém theo: Pon dé nghj va Céng vin s{'} 19/HP-DTDA ngay
20/01/2015¢ta Cong ty ¢b phan Dau tu Hai Phat, Ban vé tong mit bang, van ban
phap Iy kém theo.

3. Noi dung giai quyét

Céan cr:

- Ludt Quy hoach d6 thi; Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta
Chinh Phu ve lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi:

- Nghi dinh s& 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cua Chinh phi vé phat
trién va quan ly nha o xa hoi;

- Quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cia Thu tuéng Chinh phu ve
phé duyét Do an Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha Néi dén nam 2030, tam
nhin dén nam 2050;

- Quy hoach phén khu dé thi S4 ty 1€ 1/5000 duge UBND thanh phé Ha Noi
phé duyét tai Quyét dinh s6 4324/QD-UBND ngay 16/7/2013;

-‘Quyét dinh s6 5168/QD-UBND ngay 08/10/2014 ctia UBND Thénh phé Ha
NGi vé vige phé duyét chi gidi hanh lang bao v¢ cong trinh thuy loi séng Nhug trén
dia ban thanh pho Ha N, ty 1€ 1/500;

- Cong van s6 2621/UBND- QHXDGT ngay 12/4/2012 cua UBND Thanh
phd Ha Noi vé viée chap thudn chu truong dau tu va dé xudt dy an xdy dung cong
trinh;

- Cong van s6 133/UBND-TN&MT ngay 08/3/2013 cua UBND huyén Tu
Liém v¢ xdc nhén di¢n tich dat thuge dy dn T6 hop thuong 1pai, dich vu va c¢an ho
cao ¢ap HaiPhat Plaza, ¢6 da dicu kién tham gia thi truong bat dong san;




- Cong van tham gia y kién cap Gidy phép quy hoach (theo dé nghj cua So

(}iii{,f tai cong van s6 2384/QHKT-P8 ngay 23/6/2014) cua cac co quan: sa
135/VQH-TT1 ngay 08/7/2014 cta Vién Quy hoach Xy dung Ha NoI: $0

9()8;}6’{“1?“ KTAT ngay 01/7/2014 eha Cang ty Dién lye Tir Liém: sO 1348/SNN-
KH ngay 07/7/2014 cua S¢ Nong nuhu.p va phat tricn nong thon; 50
2428/ KH&DT-DT ngay 07/7/2014 cua So K¢é hoach va I)au tu; s6 492/UBND-
OLDT ngay 08/7/2014 cua UBND qu‘m Nam T Liém: s6 436/UBND-DC ngay
05/7/2014 cua UBND phudng Dai M; 56 6949/SGD&DT-KHTC ngay 0972014
ctia So Gido due va Dao tao; s6 4895/SXD-KHTH ngay 14/7/2014 cua So Xay
dung: s6 3909/STNMT-KHTH ngay 18/7/2014 cua So Tai nguyén va Moi truong.

- Cong van sb 152/TC-QC ngay 15/7/2014 cia Cuc Tac chién — B Tang
tham muu vé thoa thuédn chiéu cao tinh khong c¢ong trinh;

- Cong van s6 840/PCHDO-P04 ngay 07/7/2014 cua Cong ty Dién luc Ha
Dong vé viée ha ngam tuyén di¢n di qua Dy an:

- Giay phép quy hoach s0 3640/GPQH ngay 06/9/2014 cua So Quy hoach -
Kién tric Ha Noi vé viée cap phép quy hoach cho dy an;

- Cong van s6 1393/UBND- QLDT ngay 18/12/2014 cua UBND quéan Nam
Tur Liém ve vi¢e tham gia y kién d6 an quy hoach du 4an T6 hgp thuong mai dich
vu va can hd cao cap HaiPhat Plaza tai phudng Dai MJ, quin Nam Tir Liém, TP
Ha Noi:

- Cong van s6 977/UBND-DC ngay 13/12/2014 cua UBND phuong Dai Mo
ve vige tham gia y kién db an quy hoach dy an TS hgp thuong mai dich vy vi cén
hé cao cap HaiPhat Plaza tai phuong Dai M.

- Ban dé trich do dja chinh ty 1& 1/500 do Céng ty TNHH Tu van va Dich vu
Dai Hong Phat lap thang 5/2012, da duge SO Tai nguyén va Moi truong Ha Noi
xéc nhén thang 5/2012:

- Ban vé chi giéi duong do do Vién Quy hoach Xay dyng Ha Noi lap ngay
17/01/2015;

- Quy chuan xdy dung, Tiéu chuan thiét k¢ va cac quy dinh hién hanh.

Sau khi xem xét hd so thiét ké do Cong ty C6 phan Tin hoc va tr van xay
dung 1ap thang 01/2015, can cr Quy hoach phan khu do thl S4 ty 1€ 1/5000 dugc
UBND thanh phé Ha N¢i phé duyét tai Quwu dinh s6 4324/QD-UBND ngay
16/7/2013, Quy chuan k¥ thuat, Tiéu chuan thiét ké va cac quy dinh hi¢n hanh, So
Quy hoach — Kién trac ch'\p thudn ban vé tdng mat bang Du an To hop thuong mai
dich vu va ciin hd cao cip HaiPhat Plaza véi cic ndi dung chu yéu nhu sau:

3.1. Ban vé& tong mit bing

a. Pham vi ranh gi¢i: Phia Dong Béc: giap khu dit dy an cua Cong ty ¢o phan
Dich vu trudng hoc Quang Minh; Phia Pong Nam: giap duong quy hoach ven
song Nhug¢: Phia Tay Nam: gidp duong quy hoach cap khu vuc va Quy hoach chi
tiét TSQ Galaxy 1ty 1¢ 1/500; Phia Tay Bac: giap duong Té Hiru (MCN=40m)

b. Dién tich khu dét nghién ctru: khoang 35.889,8m2 (dién tich dat mo duong
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theo quy hoach 1a 6.390,4m2, dién tich dit nim ngoai chi gidi duong do la
29.499.4m2).
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¢. Céc chi tiéu Quy hoach - kién truc:

Bang thong ké chi tiéu quy hoach kién triic
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- Ty I¢ dién tich san o, chi tiéu dién tich san sw dung o binh quan theo Giay
phép quy hoach s6 56 3640/GPOH ngay 06/9/2014 cua So Quy hoach Ki ién triic
Ha Noi.

- Dién tich nha tre 16 chirc hop khéi tai khéi dé cong trinh hén hop cao tang

h-'virno I 350m?2.

- Di¢n tich do xe khu vyc 16 chicc hop khéi tai f(mg ham ¢éng trinh hon hop
cao tang khoang 6.000m2 (chiea bao gom dién tich dé xe ban than cong trinh).
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d. Khoang lui, khoang cach cong trinh:

- Cong trinh hdn hop (thuong mai, dich vy, viin phong, nha o, nha tré...) cao
wng, khoang céch dén chi giéi dudng do téi thiéu 6,0m; khoang céach dén ranh gidi
dat cac phia tuan thi theo QCXDVN 01:2008/BXD.

- Cong trinh nha ¢ thﬁp tfmg (nha & lién ké, nha vuon): Khoang i toi thicu
tinh tr mat nha dén chi gidi duong do 1a 2,4 m.

3.2. Cic yéu cau khac

Trong qua trinh trién khai, dé nghi Cong ty ¢6 phan Dau tu Hai Phat luu y céc
ndi dung sau:

- Pam bao khoang loi, mat d6 xdy dung timg 16 nha & thap tang (nha ¢ lién
ké, nha v udn) va cac quy dinh khac theo QCXDVN 01:2008/BXD (Quy chudn xay
dam&, vé quy hoach kién tric), TCVN 9411: 2012 (Tiéu chudn thu,t ké Nha & lién
ké). Luu y dam bao chiéu rong 16 dat theo Luit Nha ¢ va cac quy dinh hién hanh:
chi duge phép mo cua di, cua s6, 16 théng hoi néu tuong xdy cach ranh gidi 10 dat
tr 2,0 m tro 1én.

- Nghién ctu hinh thic kién tric, vat lidu hoan thién phu hop khi hiu, bm
vimg moi truomg: dbi voi cong trinh nha ¢ thap tang can dam bao thom_ nhét vé
hinh thire kién tric mit ngoai, tuong rao, ¢t cao dd nén, cdt cac tang, chiéu cao
dinh méi...; ¢6 giai phap che chin chd treo diéu hoa, khéng gian phoi dam bao
tham my kién triic cong trinh.

- Nghién ctru dam bao nhu cau do xe cua du an theo quy dinh tai QCXDVN
01:2008/BXD (dbi véi nhu cau dd xe dich vu thuong mai cong cdng, van phong) va
Cong van s6 1245/BXD-KHCN ngay 24/6/2013 cua Bo Xay dung (d6i voi nhu cau
dd xe khdi can ho) dong thoi dam bao 6.000m2 di¢n tich dd xe khu vue (khong kinh
doanh) theo quy hoach phan khu dugc duyét. t. Viée xdy dung tang ham phai tuan thu
theo cac quy dinh ctia Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu
vé Quan ly khéong gian xay dung ngém d6 thi va QCVN 08:2009/BXD (Quy chuan
ky thudt Qudc gia cong trinh ngam do thi, phan 2: Gaia 6 t6).

- Xdy dung phuong 4n ddu tu xdy dyng trudng mam non tai 6 dat ky hi¢u NT
(dién tich 1.950,3m2) dam bao nhu cﬁu cua dia phuorng, phu hop quy hoach mang
ludi truong hoe duge duyét, bao cao cap thiam quyun xem xét, quyét dinh. T6 chire
ngin chia khéng gian san choi nha tré (duge bd tri hop khéi trong cong trinh) dam
bao ddc lap, tién nghi va dién tich sir dung vdi khong gian cdy xanh, san vuon
chung cua du an.

- Bam bao dién tich sinh hoat cong dong, bé tri tai khéi dé cong trinh hon hop
cao tang (chi tiéu 0,8m2/can theo Quyét dinh s6 01/2013/QD-UBND ngay
04/01/2013 ctia UBND Thanh phé vé Quy ché quan ly sir dung nha chung cu trén
dia ban thanh phd.

- Pam bao cac yéu cau thodt nan, phong chdy chita chay theo QCVN

06:2010/BXD (Quy chudn k¥ thuat qude gia: An toan chay cho nha va cong trinh)
va cac quy dinh khac vé an toan PCCC, thoat hiém, v¢ sinh moi trudng, dién, nude,



giao théng...theo yéu cau Lhtl} ¢n nganh cua co quan nha nude. To chic h¢ tho mw
glao thong, noi b trong khu dat dam bao thuan tién sir dung, PCCC; khop noi vé hé
thong giao thong va ha tang k¥ thuat cdc du an va khu vuce xung quanh lién ké, dam
bao an toan dén cdc cdng trinh xung quanh.

- D¢ nghi Chu dau tu lién hé cic so chuyén nganh bdo cao UBND Thanh phé
chap thuan vu;:c chon hinh thire ndp bing tién tuong duong gia tri quy dit 20% theo
khung gia dat dé dau tu xdy dung nha & xa hgi (thuc hi¢n khoan 2 Dleu 6 Nghi dinh
s0 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cua Chinh Phu vé phat trién va quan ly nha
& xa hot).

- Trién khai diu tu xay dung hé théng céng hop 2mx2m dé hoan tra tuyén
muong trong phan dat du an (chay doc theo duomg T6 Hiru, sau do di theo ranh g 2ioi
dat cta dy én Cong ty CP Dau tr Hai Phat voi du an cua Cong ty CP Dich vu truomg
hoc Quang Minh dé thodt ra song Nhu¢) dam bao yéu cau tiéu thoat nudc trong khu
vire theo v kién chap thuin cia UBND Thanh phé tai Coéng van sb 851/UBND-
NNNT ngay 04/02/2015.

- Phéi hop véi cac sé nganh, chinh quyén dja phuong cac chi dau tr diy an ¢o
lign quan thong nhat phuong an vi ¢o ¢hé ddu tw xdy dung tuyén dudng ven song
Nhu¢ va duong quy hoach giap khu dat dy 4n Khu nha & TSQ Galaxy 1, dam bio
két ndi ha tang k¥ thudt, giao théng khu vuc.

- Lién hé vdi cac cap tham quyén dé hoan thanh céc thu tue vé dau tu xdy
dyng, dit dai, nghia vy tai chinh, cac quy dinh vé phat trién nha.. . cua dy dn theo
quy dinh. Pam bao céac thi tuc lién quan dén vrc;c chuyen nhuong quyén sir dung dat
ndng nghiép theo quy dinh trong qua trinh trién khai tiép theo.

- D¢ nghi Cong ty ¢6 trach nhi¢m phdi hop véi chinh quyén dia phuong niém
yét cong khai ban vé tong mit bing tai tru s& UBND phudng Dai MJ.

Ban vé tdng mat bang dugc chzip thudn kém theo cac yéu cau tai van ban nay.
S6 Quy hoach — Kién triic Ha N§i xin thong bao dé Cong ty ¢6 phan Ddu wr Hai Phat
biét trién trién i-.h.n theo dung quy dinh hién hanh vé quan ly quy hoach, dat dai, diu
tu va xay dung./. Ik.
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