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fir thanh phé Ha Néi cdp ngay 22/5/2012, dang ky thay ddi lan thir 4 ngdy
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Quin déi.

Sau khi théa thuan, MB déng y cp bao lanh cho Khich hang theo cic diéu khoan dugc quy
dinh tai Hop ddng cdp bao lanh nay, cu thé:

N¢i dung bao lanh

Loai bao lanh: Bio linh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai.

Du an nha & hinh thanh trong trong lai dugc bao lanh: Phén cao ting dy 4n td hop
thwong mai dich vu va cin h$ Hai Phat Plaza (tirc dir in Roman Plaza) (Sau day goi la
“Du an™).

Danh sach nha & hinh thanh trong twong lai thu¢c Dy an dugc bao linh theo phu luc kem
theo Hop dong nay.

Muc dich phat hanh bao lanh: Phdt hanh bao lanh mua ban nha hinh thanh trong twong lai
cho Khéch hang dé dam bao khoan tién Umg trude cia Khach hang véi Ngudi mua nha khi
Khich hang khéng ban giao nha ¢ diing thoi han cam két dd quy dinh trong Hop ddng mua
ban va céac phu luc hop ddng kém theo cta Du én.

Bén nhan bao lanh 1a: La ca nhan, t6 chirc mua/thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
trong Dy an duge bao lanh theo quy dinh tai Khoan 1.2 Diéu 1 Hop déng nay. Bén nhan bao
Janh duge x4c dinh theo timg 1an phat hanh thyr bao linh cu thé (“Bén nhan bao 1anh”).
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1.4.

1.4.1.

1.4.2.

1.5.

1.5.1.
1.5.2.

1.6.

1.7.

8%

Nghia vu dugc bao lanh:

Nghia vu duge bao lanh 1a nghia vu cia Khach hang phai hoan lai sé tién (cac) Bén nhén bio
lanh d3 ¥mg trude cho Khéch hang dé mua/thué mua nha & khi Khdch hang vi pham nghia vu
ban giao nha & theo tién d6 di cam két véi Bén nhin bao lanh tai Hop déng mua ban/thué mua
nha & hinh thanh trong trong lai (“Hop déng mua ban/thué mua”). Hop déng mua ban/thué
mua nha & dugc bao lanh phu hep danh sach tai Khoan 1.2 Diéu 1 Hop déng nay.

Nghia vu duoc bao lanh khéng bao gdm: tién ldi phat sinh tir s6 tién Bén nhan bao lanh da
{ng trudc/thanh toan, cic khoan tién khoan phat, bbi thudomg thiét hai va cac khoan tién khac
ma Khich hang phai thanh todn cho Bén nhin bao linh theo quy dinh tai Hop déng mua
ban/thué mua.

Téng gid tri bao lanh t6i da cho Dy an: Téi da 1.000.000.000.000 VND (Bing chir: Mgt
nghin ty dong) (“Téng gia tri bao 1anh”) nhung téi da khéng qua 70% téng gia tri cla tat ca
cac hop déng mua bén.

Téng du ng cho vay va bdo 1anh dbi véi 03 du an MB tai trg cho Nhém Khach hang (Bao
gdm Cong ty C6 phan Déu tw Hai Phat va Cong ty Cb phan Hai Phat Thu Do) t6i da tai moi
thori diém 12 800.000.000.000 VND (Bang chit: Tdm tram ty dong).

Déng tién bao lanh: VND

S6 tién bao lanh t5i da theo timg Thu bao lanh do MB quyét dinh, trong moi trudmg hgp
khong vurot qua s tién dugc phép thanh toan/img trudc theo quy dinh clia phap lujt. Téng
S6 tién bao lanh téi da theo cdc Thw bao lanh khéng vugt qua Tong gia tri bao lanh cho Dy
an dugc quy dinh tai muc 1.5.

Ty 1& ky qu§/ Ky quy bao lanh: Theo quy dinh ciia MB timg thoi ky.

Théi diém trich ky qu§: Theo quy dinh ciia MB timg thoi ky

Phuong thire trich ky quy: Khach hang iy quyén cho MB trich no tai khoan cia Khach hang
tai MB hodc cdc phurong thirc khac do MB quyét dinh dé thwe hién ky quy theo quy dinh tai
biéu nay.

Thoi han cép bao lanh cho Dy an:

Cua tirng bao lanh phat hanh cho Ngudi mua nha: Bao lanh ¢6 hiéu luc tir ngay phat hanh
dén 30 ngay ké tir ngdy ban giao cudi cing cho Ngudi mua nha theo Hop ddng mua bén
(Khéng qua 31/12/2018) va trong moi truong hgp khéng vugt qua ngay MB nhén dugce Bién
ban ban giao nha & ¢d xac nhan cia Ngudi mua nha va Chu dhu .

Cua Hop ddng cAp bao lanh giita MB va Cha dau tu: Tir khi hop ddng c6 hiéu lyc dén 30
ngiy ké tir ngdy ban giao cho Ngudi mua nha theo Hop ddng mua bin (khéng qua
31/12/2018) trong moi truong hgp khong virgt qua ngay MB nhan dugc toan b Bién ban
ban giao nha ¢ c¢6 xac nhin cua Nguwdi mua nha va Chu dau tur.

Sau thoi han cip bao 1anh cho Dy an, MB khong phat hanh Thu bao lanh cho cic nha & hinh
thanh trong twong lai trong Dy 4n dugc béo lanh theo quy dinh tai Khoan 1.2 Diéu 1 Hop déng
nay, trir tredng hop phét hanh Thir bao lanh do chuyén nhuong Hop déng mua ban/thué mua.
Muc dich cap bao lanh: Bao dam nghia vy tai chinh cia Khéch hang phai hoan lai s& tién ma
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1.9.

1.10.
I.11.

1.12.

Didu 2.

2.1.
2.1.1.

o)l

2.1.3.

2.1.5.

2.1.6.
2.2,

Bén nhan bao lanh da {mg tnrde cho Khach hang theo Hop ddng mua ban/thué mua khi Khach
hang vi pham nghia vu ban giao nha & theo tién do da cam két v6i Bén nhan bao lanh.

Théi han hiéu luc ttmg Thu bao lanh: duge quy dinh tai timg Thu béo linh do MB quyét
dinh trén co s& xem xét ngay ban giao nha ¢ theo timg Hop dbng mua ban/thué mua. Trudng
hop Hop ddng mua ban/thué mua c6 quy dinh thoi gian ban giao nha & nhung khong quy
dinh cu thé ngay ban giao thi dugc hiéu ngay ban giao nha & 1a ngay cudi cing cua thang
mudn nhit ban giao nha &.

Trudng hop Hop déng mua ban/thué mua bj v6 hiéu, hodc bi hily bo hodc mét trong cac bén
don phuong chim dit Hop ddng mua ban/thué mua (ké ca truomg hop Hop déng da dugc
thye hién mét phdn hodc toan b) thi Thu bao linh do MB phat hanh s& tu dong chim dit
hiéu lue.

Mau cam két bao 1anh: Theo miu cita MB.

Gia han, sira d3i, phat hanh thu bao linh méi do chuyén nhugng Hep dong mua ban/thué
mua, mién thure hién nghia vu bao lanh: do MB quyét dinh trén co s¢ xem x¢t hé so dé nghi
cia Khach hang.

Céch thirc giao cam két bao lanh: Giao cho dai dién ciia Bén dugc bao lanh (theo ty quyén
hodc gidy gidi thidu cia Bén dugc bio linh)

Phi bao lanh

Khéch hing phai thanh toan céc khoan phi cip bao l3nh sau:

Phi bao ldnh, Théri diém thu phi béo lanh: Theo quy dinh cia MB timg thdi ky.

Trudmg hgp MB gia han théi han hodc ting sé tién bao lanh t6i da clia mbi bao 1anh, phi bao
lanh néi trén ciing dugc didu chinh ting tuong tng va Khéch hang c6 nghia vu nép phi bao
linh bd sung trudc khi MB thyc hién viéc gia han thoi han bao lanh hodc ting s6 tién bao
lanh téi da dé.

Phi thim dinh cdp va quan ly bao lanh: bing 0,02% trén sé tién bao Ynh, t5i thiéu 200.000 VND
(bing chit: Hai trim nghin dong) duoc thanh todn vio thai diém phét hanh cam két bao lanh.
Phi phat hanh/sira d6i cam két bao linh

Phi phit hanh thu bao lanh dugc thanh toan theo biéu phi ctia MB tai théi diém phat hanh
bao linh.

Phi sira ddi cam két bao lanh t3i thiéu bing phi phat hanh thir bao linh trong truong hop sira dbi
ting thoi han, ting gia tri bao 1dnh; 300.000 VND (bangchir: Ba trdam nghin déng)NNan vai truomg
hop sira déi ndi dung khéctai thoi didm phat hanh stra d6i cam két bao lanh.

Phi hity cam két bao lanh/giai toa bao lanh trudc han téi thiéu bang 300.000 VND (bangchir:
Ba trdm nghin dong/lin dugc thanh toan tai thoi diém hily cam két bao linh hodc giai téa
bao lanh.

Phi cung cip ban sao cam két bao lanh bing 50.000 VND (bang chit: Nam muoi nghin
déng)/ban dugc thanh toan ngay tai thoi diém MB cung cip ban sao cam két bao lanh.

Phi Béo lanh khic: Theo quy dinh cia MB timg thon ky.

Phuong thic thu phi: Khach hang uy qu}'rf‘:n cho MB trich ng tai khoan cia Khach hang tai
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Diéu 3.
3.1.

3.2.

b)

MB hoic cic phuong thic khic do MB quyét dinh dé thanh toan cic khoan phi lién quan
dén viéc cap bao lanh dugc néu tai Piéu nay. Céc khoan phi bao lanh dugc MB thu s€ khong
phai hoan tra trong moi trudmg hop.

Thii tyc va didu kig¢n phat hanh bao linh

Thit tuc phét hanh thu bao lanh: Mbi lan c6 nhu ciu phat hanh thr bao lanh, Khach hang
phai giri trrdre van ban dé nghi phét hanh bao lanh kém hd so tai lidu lién quan dén phuong
4n bao lanh theo quy dinh cia MB. MB xem xét phat hanh thu bao lanh cin cr hd so Khach
hang phu hop quy dinh cua MB.

Trir truomg hop MB ¢6 chap thuin khac, MB phat hanh thur bao lanh khi Khach hang dap
{mg du cac diéu kién sau:

Pidu kién trude khi ky hop déng

Khéch hing cung cip vin ban cia cép c6 thdm quyén theo Diéu 1& t chuc doanh nghiép vé
viéc chip thuan phuong an vay vén, thé chap tai san va iy quyeén cho nguoi dai dién ky két
céc van ban lién quan dén phuong én vay vén tai MB.

Khéach hang cung cip toan bé cac chimg tir chimg minh von tir c6 da tham gia vao Dy an
chét dén thoi diém ky Hop ddng nay

Khéch hiang cung cip Quyét dinh cia cép co thdm quyén vé& Tng mirc déu tu chi tiét theo
timg hang muc; Phuong dn thi céng va ban hang cia Dy dn theo ding cac s6 liéu d3 cung
cip cho MB.

Picu kién ky hop dong

Khach hang ¢é du vdn tir ¢6 tham gia vio phin cao ting ti thiéu 550.000.000.000 VND
(Béng chit: Nam trdm ndm muoi 1y dong), cam két ban véi tién d6 khong cham hon so véi tién
d6 ban hang &3 cung cp cho MB. Trong truomg hop du 4n phat sinh ting tong mic dau tu,
Khéch hang cam két s& gép thém vén ty cé hojc huy dong céc ngudn vén khac bé sung dé bao
diam du 4n hoan thanh ding tién d6. Toan bd phin vén tr ¢6 tham gia vao phin cao tang con
lai chua tham gia vao phin cao ting cua Du 4n sé duogc chuyén qua tai khoan ciia Khach hang
tai MB dé thuc hién giai ngan vao phin cao tang ciia du 4n.

Khach hang cam két 100% cac nguén thu tir phan cao ting Dy 4n sé duge chuyén khoan/ndp
tién mit vé tai khoan ciia Khach hang tai MB,

Toén bd cic Hop ddng gép vén/Hop dong mua ban/chuyén nhuong san phdm, quyén khai
théc san phim hinh thanh tir phén cao ting cia du 4n quy dinh 1o tai khodn thanh toén ciia
Khach hang la tai khoan chuyén thu duy nhit, khong hity ngang tai MB.

Khach hang cam két chi sit dung ngudn thu tir phén cao ting dir an cho 02 muc dich: (i) Piu
tu vao phin cao ting ciia dw 4n trén co s& cd diy du héa don ching tir; (ii) Thanh todn cédc
nghia vu no tai MB.

Khach hang cam két khdng thé chap Quyén sir dung dét tai phin cao ting cia du 4n (néu cb)
tai bat ky & chire tin dung nao khac ngoai MB.

Viéc Khéch hang lua chon San bét déng san giao dich phai dugc sy dong ¥ cia MB bing

van ban.
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3.2.1.
32.2.

3.2.3.
3.24.

3.25.
3.2.6.

(i)

Khdach hang, MB va San giao dich ¢6 van ban cam két 03 bén vé viée:
San giao dich c6 trach nhiém quan ly toan bd sb luong cin ho chira ban/da ban cua Dy an.
Ngay sau khi phat sinh giao dich do Chu ddu tur tr ban, Chu du tr théng bao, g 01 ban
photo hop déng cho San giao dich dé quan ly. Pinh k¥ hang thang, San giao dich bat dong
san co trach nhiém théng bdo tinh hinh ban hang cua toan bd du an cho MB béang vin ban.
Trudmg hop San giao dich phat hién Khach hing ban can h nhung khéng thong qua san (thong
qua kiém tra chéo gitra nhitng ngudi mua nha dy an, déi chiéu so sanh bdo cao ban hang hang
tuén, ...), San giao dich thong bao ngay cho MB dé c6 phuong hudng xir ly kip thoi.

MB dugc quyén wu tién cho vay dbi véi cac Khach hang c4 nhin ding ky mua cin hg tr Du
4n trir khi ¢6 thoa thuin khac duge MB chép thuan.

Khich hang cam két trong trudng hop tién dé ban hang chim qua 03 thang so v6i ké hoach
da cung cdp cho MB thi s& thuc hién giim gia ban san phim, dam bao di cin déi tra ng.

Dap tmg céc diéu kién theo quy dinh MB va quy dinh phap lujt.

Di hoan tit hd so cfip bao lanh, cac thu tuc giao dich bao dam, mua bao hiém cho tai san bao
dam cia theo quy dinh cua MB.

Tinh trang ng tai MB va cac T chitc tin dung khac: Khéng ¢d ng qua han;

M¢ Tai khoan thanh toan chuyén thu tai MB va sit dung Tai khoan nay dé thure hién cac giao
dich lién quan dén phuong 4n bao lanh ctia Khach hing. Toan bd s0 tién ngudi mua nha
thanh todn/ tmg trude theo hop ddng mua, thué mua nha & phai duoe chuyén duy nhat vao
Tai khoan nay. MB tam khéa toan b sd du trén Tai khoan nay va chi giai téa khi Khéach
hang xudt trinh viin ban dé nghi chi tién kém hd so ching minh myc dich sir dung duoc MB
chap thuin.

Méu Hop ddng mua ban/thué mua da duge dang ky theo quy dinh phap luat.

Cung cép cho MB dy du cic hd so sau (chi tiét theo Bién ban ban giao hé so giita MB va
Khéach hang):

HO so phap Iy vé du 4n theo quy dinh ctia MB gom:

Phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (ban gbc);

Quyét dinh phé duyét dur 4n (ban goc);

Quyét dinh giao dét (trudmg hop nha diu tr duoc giao dét dé thye hién dy 4n dau tu)/Quyét dinh
cho thué dét (trong hop nha diu tu duge cho thué dét dé thyuc hién dir 4n diu tu) (ban goc);
Gidy chimg nhan quyén st dung dét (ban géc) (néu o).

Hb so du an bao goém Thuyét minh, thiét ké co s& (ban sao y).

Thiét ké ban v& thi cong (ban sao y).

Gidy phép xdy dyng (ban gbc) (trir céc trudng hop cong trinh dwoc mién gidy phép xdy dung
theo quy dinh phap Iudt).

Gidy tor v& nghiém thu viéc hoan thanh xdy dung co s& ha ting k¥ thudt (ban gbc) (tuong
tmg theo theo tién d6 dy 4n).

Bién ban nghiém thu di hoan thanh xong phin méng cua tda nha (Trudng hop 1a nha chung
cu, toa nha hén hop c6 muc dich dé & hinh thanh trong twong lai) (ban goc).
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Céc hd so hoan thién th tuc lién quan dén chuyén nhugng dy 4n theo quy dinh ciia php
ludt (tredng hgp du 4n nhan chuyén nhugng tir Cha déu tu khac) (ban géc).

Vin ban ciia S& Xay dung x4c nhan di diéu kién ban (ban gbc).

Tét ca Hb so phap 1y vé du 4n néu trén chi dugce hoan trd cho Khéch hing sau khi toan b céc
nghia vu tai chinh cia Khach hing tai MB (bao gdm nghia vu theo Hop ddng ndy va nghia vu
theo cac hop ddng, théa thudn, vin ban khac gitta Khach hang va MB) dugc hoan thanh.

(ii) Cé vin ban tra 15i cia co quan quan ly nhi & cdp tinh cho Khach hang vé nha & du diéu kign
duoc ban, cho thué mua hoic theo quy dinh khac cua phap luat (Ban gc")c).

(iii) Hop ddng mua ban/thué mua nha & hinh thanh twong lai ¢6 diy di cac ndi dung theo yéu cu tai
Phu luc kém theo Hop dong nay (sao y bin chinh cong ty).

Gv) Hb s khac theo yéu ciu ctia MB.

3.3. Cic diéu kién khéc: //

Pidu 4. Bién phap bio dim

4.1. Ap dung bién phap bao dim nhu sau:

4.1.1 Tai san bao dam dé bao dam cho cac nghia vu tra ng cia Khéch hang theo Hop dbng nay la:

] o T 1¢ duy tri Nghia vu ti chinh
STT Loai tai san Dac diem e

‘ toi da
L 7 / | // -

412  Bao lanh ctia bén thir ba vihoac cac bién phéap bao dam khac: Theo théa thun cia cic bén.

4.1.3 Céc tai san bao dam khac hoiic bién phép bao ddm khac ma Khach hing, bén thir ba da hodc
sé diing d& bao dam cho nghia vu cia Khach hang theo Hop déng nay, trir tradmg hgp céic
Bén c6 thoa thudn khac.
Chi tiét v& hinh thic bao dam, gid tri tai san bao dam va viéc nhén tai sin bao dim theo quy
dinh tai Piéu ndy dugc quy dinh cu thé trong cic Hop ddng bao dam ky két gita MB va
Khach hang hoac bén thir ba.

4.1.4 Tnr cdc tai san bao dam quy dinh tai khoan 4.1 Diéu nay, cac ngudn thu phét sinh tir phwong
an bao lanh va hoat déng san xuit kinh doanh, sb tién c6 trén tii khoan clia Khach hang tai
MB ciing dugc dimg dé bao dam nhiam wu tién thanh toan trude cho MB, ké ca trong trudmg
hop Khéch hang cé déng théi cac nghia vu thanh todn vdi bén khc ma khéng phai MB.

4.1.5 Trudmg hop hgp déng bao dam ding dé bio dam cho khoan cip bao lanh theo quy dinh tai
Hop déng nay duge ky két lai, cong chimg lai, dang ky lai, sita ddi, bo sung thi cic bén
khéng cén ky lai hojc sira déi Hop dong nay. Hop ddng bao dam sau khi hidu chinh s& tiép
tuc bao dam cho nghia vy tra ng ciia Khach hang theo Hop ddng nay.

4.2. Dinh gia lai va duy tri gia tri tdi sdn bao ddm

42.1  Dinhky 12 thang déi voi tai san bit dong sin va theo quy dinh ctia MB timg thdi ky dbi véi
ddng san/hang hoa hodc dot xuit, MB dinh gia lai tai sin biao dam theo cac phuong phdp
nghiép vu cia MB hoic thué bén thir ba dinh gia. Khach hang thanh todn chi phi lién quan
dén viéc dinh gia dinh kY lai tai san bao dam

422 Duy tri gid tri tai sin bao dam:
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423

4.3.1

43.2

4.3.

Diéu 5.
5.1

52

Khach hang phai duy tri gia trj tai san bao dam sao cho téng s6 du cam két bao lanh dugc
bio dam bing tai san tai moi thoi diém luon nho hon hoac bang (<) tdng gid iri ()) cia (Ty
1é duy tri Nghia vu tai chinh tbi da twong {mg véi (fimg) loai tii san bao dam nhan véi (x)
gia tri cla tai san bao dam do) (chi tiét theo khoan 4.1 Diéu nay). Truomg hgp Khach hang
vavhoic bén thit ba bd sung, thay thé tai san bao dam theo thoa thufin tai Hop déng nay thi
Ty 1€ duy tri Nghia vu tai chinh t6i da theo thong bao cia MB hoic théa thuén gitra cac bén.
Truong hop vi pham viéc duy tri gia tri tai san bao dam néu trén, Khach hang c6 trach nhiém
giam bot du ng hoac bd sung, thay thé tai san bao dam dugc MB chép thuin theo théng béo
cua MB.

Nghia vy tai chinh bao gbm: tong s6 du cam két bao lanh, phi, phat va c4c nghia vu tai chinh
khac (néu cd) cua khach hang véi MB.

Ty 1€ duy tri Nghia vu tai chinh t6i da duge xac dinh bing (=) (Nghia vu tai chinh chia cho
(:) gia tri TSBD) nhin voi (x) 100%.

Viéc xdc dinh ty 18 tong b du bao 13nh cia Khach hang so véi gia tri tai san bio dam theo
quy dinh tai Piéu nay khéng 4p dung dé xac dinh pham vi, gid tri nghia va dugc bao dam.
Viéc xac dinh pham vi, gid tri nghia vu dugc bao dam theo quy dinh tai cic Hop déng bao
dam ky két gitta MB va bén bao dam.

Duy tri s6 dir tién giri binh quan, cam két chuyén doanh thu Khach hang ¢ trach nhiém duy
tri s6 du tién giri t6i thidu trén @i khoan cila Khich hing tai MB 13 500.000 VND (Bang
chir: Nim trdm nghin ddng) va cam két chuyén doanh thu vé trén tai khoan cia Khich hiang
tai MB trong subt thisi gian vay vén t6i thiéu 1a 100% ngudn thu tir phuong dn MB tai tro.
Trudmg hop vi pham quy dinh tai diém 4.3.1 néu trén, Khach hang s€ phai thanh toan khoin
tién phat cam két duy tri sé du tién g, cam két chuyén doanh thu bang 0,02% trén s6 du
tién giri, doanh thu cén thiéu so v&i cam két. Khach hang phai thanh todn khoan tién phat
noi trén mot lan ngay khi Khach hang vi pham cam két theo yéu cdu ciia MB.

Bao lanh khéng co tai san bao dam

Trong tnrdmg hop MB cép béo linh cho Khach hang khong 4p dung bién phap bao ddm hoic
ap dung bién phap bao ddm khong bing tai san, Khach hang dbng y thuc hién cic bién phap
bao dam hodc bd sung, thay thé tai san bao dam theo yéu ciu cia MB néu khong dap ung
dugc cac diéu kién cdp bao lanh khéng cé tai san theo quy dinh cia MB hodc vi pham théa
thuan tai Hop ddng nay, cic nghia vy, cam két khac véi MB (néu c6).

Thyc hién nghia vy bao linh, nhin ng bit buge va hoan tra ng

Khi nhin dugc yéu cau thyc hién nghia vu béao lanh ciia bén nhén bao ldnh phu hop véi cam
két bao lanh do MB phét hanh: (i) MB dugc tr dong trich tidn ky quy, tién trén tai khoan
(hanh toan, tién theo hop déng tién gui, gidy to c6 gid va cdc hinh thirc bao dam bang tién
cia Khéich hang va/hodc bén bio dam tai MB dé thanh todn cho bén nhédn bao l1anh; (ii)
Khach hing bé sung s6 tién thanh todn bao linh con thiéu theo thdng béo clia MB.

MB dugc xem xét, danh gia tai liéu chimg minh vi pham cua Bén nhan bao lanh (d6i véi bao
lanh c6 didu kién) va quyét dinh hodc tir chdi thuc hién nghia vu bao linh ma khéng can
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5.4

5.5

5.6

Diéu 6.
6.1
6.1.1.

chip thudn ciia Khéch hang.

Trudng hop MB thuc hién nghia vu bio linh, néu cic khoan tién clia Khich hang vi/hoic
bén bao dam tai MB theo khoan 5.1 néu trén khéng du dé thanh toan, MB hach todn ghi ng
cho Khach hing sé tién Khach hang con thiéu. Khach hang c6 trich nhiém chuyén tra MB
s6 tién con thiéu ngay trong ngay MB thuc hién nghia vu bao lanh.

MB gidi ngin cho vay bét buéc va Khich hang nhan ng bat budc sé tién con thiéu Khich
chua chuyén tra theo khoan 5.3 néu trén. Thoi han cho vay bat budc, ky han tra ng do MB
quyét dinh ké tir ngay MB thanh todn bao lanh. Mirc 1ai suat cho vay bat bugc bing 150% lai
suat cho vay trong han cia MB dang 4p dung dbi v6i khoan vay cd thai han twong tmg. Thoi
diém nhan ng bit budc 13 thoi diém MB thuc hién nghia vu bao lanh.

Khach hang ¢o trach nhiém tra ng gdc, ng 131 va céc khoan phi khac phat sinh tir viéc MB d
tra tién thay, ké ca trong truomg hgp Khach hang khdng ky nhén no.

Déng tién tra no la déng tién d3 duge cép tin dung hoic ddng tién khac dugc MB chip
thugn. Tai thoi diém MB thuc hién thu hdi ng ma ddng tidn thu no khdc loai véi dong tién
cép tin dung, MB c6 quyén chuyén déi sang dong tién cép tin dung theo ty gid ban ra chuyén
khoan do MB cong bbtai ngay thu ng. Thoa thudn nay thay cho hop dc“mg mua ban ngoai té
ky két gitta Khach hang va MB.

Cung ¢ip thong tin va kiém tra tin dung

Khéch hang cung cdp cho MB day da, chinh xéc, kip thdi cdc théng tin, tai liéu sau:

Béo cao tai chinh hing quy, ndm theo quy dinh cua phap luit trong thoi han 30 ngay, ké tir
ngay két thiic ky lap bao cao.

Bio cdo vé tinh hinh san xudt, kinh doanh v& phuong 4n duge bao linh, tinh hinh t5 chic,
hoat déng ctua Khach hang va cac thong tin, tai liu lién quan khac theo yéu ciu ciia MB.
Pai dién theo phap ludt va‘hodc ngudn duoc uy quyén ky két Hop déng nay ctia Khach hang
ving mit tai noi cu tri 01 thang lién tiép tr& 1én.

Thong bao vé tién 46 xdy dung cita Dy an duge MB bao lanh, hé so nghiém thu Du 4n nha ¢
dwa vao st dung; tinh hinh mua ban nha & trong Dy an, tién do dong tién/thanh todn cia
(cAc) Bén nhan bao linh kém theo hé so, gidy to, tii liéu ching minh. Viéc thong bao duoc
thue hién theo dinh ky hodc dot xuit theo yéu cAu ctia MB.

Danh sach Nha & trong D dn duge ban giao, Théng bao vé viéc ban giao nha & do Khich
hang phat hanh trudc khi nghiém thu, ban giao nha & cho Bén nhin béo lanh.

Bién ban ban giao nha & cho Bén nhin bao lanh trong vong 05 (nim) ngay lam viéc ké tir
ngay ban giao;

Bién bin thanh 1y Hop déng mua ban/thué mua, Thoa thuin chim dit Hop ddng mua
ban/thué mua, thong bao don phuong cham dirt hop dbng hoic cac gidy to khac twong
duong trong vong 05 (nam) ngay lam viéc ké tir ngay 14p hodc nhan dugc cdc gidy tor nay;
Danh sich Bén nhén bao lanh d&n nhan ban giao nha & va khéng dén nhan ban giao nha &
trong vong 05 (nim) ngay ké ir ngdy hét han nhén ban giao nha & theo Thong bao ban giao
nha do Bén dugc bao lanh phat hanh hoac theo quy dinh tai Hop d6ng mua ban/thué mua;
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6.1.9. Cac thong tin khac lién quan dén Khéach hang theo yéu céu cua MB.

6.2 Khach hing théng bao va cung cép tai liéu cho MB ngay khi phit sinh cac sur kién sau:

6.2.1.  Thay déi vin ban vé dang kY, thanh 13p doanh nghiép; thay déi tén doanh nghiép, von diéu
1, dia chi tru s& chinh, pham vi hoat dong.

6.2.2. Tai san bio dam khong cdn hodc khdng con du gia tri bao dam cho khoan cip bao lanh.

6.2.3. C6 nguy co mét kha ning thanh toan khoén ng.

6.3 MB duge cung cAp thong tin lién quan dén Khach hang, cac khodn cip bao lanh, tai san bao
diam cho bén thir ba (Trung tim théng tin tin dung (CIC), Té chirc thong tin tin dung, luét
sur, bén bao dam va cac c¢o quan, 0 chire, c4 nhan c6 chirc niang khéc duge thanh 13p va ky
két hop dong véi MB theo quy dinh cia MB va quy dinh cia phép ludt. Théa thudn nay
ddng thoi 14 vin ban théng bao cia MB cho Khach hang theo quy dinh cia phép luat.

6.4 Kiém tra tin dung: MB ¢6 quyén dinh ky hosc dot xuft kiém tra, giam sat phwong dn duge
bao lanh, tinh hinh san xudt, kinh doanh, tra ng, s li¢u tai chinh, ké toan, thué cia Khach
hang va cac vin d& khac c6 lién quan. Khach hang c6 trach nhiém cung chp day di hé so, tai
liéu va phéi hop dé MB thuc hién viéc kiém tra, gidm st.

Di¢u7. Cam két, bio dim
Khach hang cam két va bao dam:

7.1. Cic hd so, tai lidu cung cip cho MB la xéc thue, ding syr thét, diy dit va hop phap. Déi véi
cac vin ban cia Bén nhén bao linh do Bén dugc bio linh cung cép cho MB, Bén duoc bao
lanh ¢6 trich nhiém dam bao tinh xac thuc cia vin ban do.

7.2. Chuyén cdc khoan tién thu dugc tir phwong an dugce bao lanh, doanh thu vao Tai khoan
thanh toan chuyén thu cia Khich hang mo tai MB va chi duge sir dung cho muc dich thyc
hién Dy an khi duoc MB chép thuén.

7.3. Pdng y vdi noi dung cam két bao lanh ma MB da phat hanh.

7.4. Péng ¥ MB dugc ty dong trich moi khoan tién trén tai khoan cia Khach hang, tién gui tai
MB, 14p 1y nhiém thu trich tién trén tai khoan cua Khach hang tai cac T6 chire tin dung khéc
dé wu tién thu hdi ng, thanh toan sb tién mua bao hiém da ung trude cho Khéch hang va cac
nghia vy tai chinh khéc cha Khach hang tai MB. Truomg hop MB trich tién gri 6 ky han dé
thu hdi ng thi s6 du tién gui dé mic nhién chuyén sang khéng ky han tai thoi diém trich trir.

7.5. Ddng ¥ thanh toan cho MB cac khoan phat, boi thuomg thiét hai ma MB phai chiu lién quan
dén viéc phat hanh, thyue hién nghia va bao lanh.

7.6. Trong truémg hop MB thu héi no, Khich hang ddng y MB dugc lya chon bién phdp bao
dam va tai san bao dam dé xir ly.

7.7. MB dugce thuc hién cac bién phap tim hiéu, xac minh hodc cung cﬁ'p, cong b, chia sé cac
thong tin theo quy dinh tai Hop déng nay.

7.8. MB duoc tir chdi phat hanh thy bao linh trong cic trudng hop sau:

7.8.1. Khéch hang xdy ra mdt trong cac su ki¢n sau:

a) Cung cép thdng tin khéng kip thai hodc khéng chinh xéc.

b) Nha & hinh thanh trong teong lai trong Dy 4n chua du diéu kién dugc ban, cho thué mua
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g)

h)

)

k)

theo quy dinh cua Ludt kinh doanh bét déng san.

Khach hang mua ban/chuyén nhugng mot phén/toin bé Du én cho Chu dau tr khéc.

Hop déng mua ban/thué mua ky vdi Bén nhin bao lanh chua bao dam cac ndi dung theo yéu
cin ciia MB hodc mau Hop déng mua ban/ thué mua chua ding ky theo quy dinh phap luat.
Dy an bi chim tién do, bi dimng thi cong; nha & trong Du an bi chdm ban giao hoac Xdy 1a
cac sir kién khac lam anh huong dén viéc thuce hién Dy 4n, ban giao nha ¢ trong Dy an; Du
4n khong dap (mg cdc diéu kién phap ly theo quy dinh MB.

Khdng hoan tra ding va dit ng g, 1ai, phi khoan cép béo lanh.

Vi pham quy dinh duy tri gid tri tai san bdo dam so vdi tdng gia tri khodn ng theo thoa thuin
tai Hop ddng nay.

Vi pham cac cam két, quy dinh khac tai Hop dbng nay va/hodc vi pham nghia vu trong giao
dich khac vgi MB.

Vi pham quy dinh vé tinh trang ng ta1 MB va cac Té chitc tin dung khdc tai biéu 3 cua Hop
ddng nay.

Mét phin hodic toan bé fai san bao dam, ngudn trd no bi xi 1y, ké bién, thu gift, thu hoi,
phong tda theo quy dinh cia phép luat; bi mt, hr hong hodc giam sut gia tri khéng du theo
1y 1& d& bao dam cho nghia vu ciia Khich hing theo Hop ddng ndy ma Khéch hang khong bé
sung, thay thé bién phap bao dim khic theo yéu cAu cua MB.

Té chirc lai doanh nghiép (chia, tach, hop nhit, sip nhap, chuyén déi doanh nghiép) ma
khong thong bao va khéng duoc MB chip thuan bing vin ban hoic bén ké thira sau khi t&
chirc {ai khong thuc hién ding va diy du nghia vu véi MB.

Bi thu hoi vin ban thanh 1ip, hoat dong, ding ky doanh nghiép; cé nguy co ldm vao tinh
trang pha san, dang lam thu tuc giai thé hodc dung trén 50% gia trj tai san theo bdo cdo tai
chinh gin nhat dé gop vén, lién doanh, mua c¢6 phan khong dugc su chip thuan cia MB;
ngimg, tam ngimg hoat ddng san xuét kinh doanh hodc khéng con kha ning thanh todn ng
dén han.

Lién quan dén cac vu kién, vu 4n anh huong dén kha nang tai chinh cia Khéch hang hogc vi
pham nghia vu thanh toén cho bt ky bén thir ba nao khic (bao gdm ca nghia vu nép thué);
Cht tich Hoi ddng quan tri, Ch tich Hoi déng thanh vién, Cht tich cong ty, Téng Giam
d6c/Giam déc, chi doanh nghiép, thianh vién hgp danh, thanh vién Héi d6ng quan tri, thinh
vién Ban kiém sot, Ké toan truémg, Giam déc tai chinh, Ph6 Téng gidm déc (Phé giam dbc)
cua Khach hang bi bét, bi khéi t bi can, bd trén, mat tich; véng mait tai noi cu tra trong thai
gian 03 thang lién tuc ma khong théng bao cho MB.

Thay dbi vé thanh vién gép vén hojc cb dong chiém trén 20% vén diéu 1¢ cia Khich hang
va khong théng bao trude cho MB trong thoi han 10 ngay, k& tir ngay thay d6i.

Khi xdy ra cdc su kién khac theo danh gia cua MB:

Cé anh huéng bat loi déi véi tai san, tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh, nganh nghé
kinh doanh chinh ciia Khach hang 1am suy giam kha ning trd ng cia Khach hang.

Thay dbi trong cdc chinh sich, quy dinh ciia Nha nwdc, phap lujt dnh hudng nghiém trong
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7.8.2.

Diéu 8.

8.1.
8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.2.
8.2.1.

8.2.2.

Diéu 9.

9.1.

dén hoat déng san xuét kinh doanh va kha nang thanh toan cia Khéch hang.

Bén bao dam theo hop d;‘)ng bao dam thudc mot trong cac trudng hop sau:

La té chitc thude mét trong céc trudmg hop duge quy dinh tai cic diém k, |, m, n tai diém
7.8.1 trén.

Bén bao dam cho Khach hang bj suy giam hodc khéng con kha ning thyc hién nghia vu
bao dam theo danh gia cua MB.

La ca nhin thudc mét trong cic trudng hop sau: (i) chét hodic bi tuyén bd 1a da chét, mit
tich hoac véng mit tai noi cur tri trong thdi gian 03 thang lién tuc ma khéng thong bao cho
MB; (ii) ly hon hoic chia tai san chung vg chdng trong thoi ky hén nhén; (iii) bi mét, han
ché nidng lyc hanh vi din su, bi bit, bi khai t6 bi can hodc 1a bi don hodc ngudi c6 nghia
vu lién quan trong viéc Dén sy, vy 4n Hinh su, Dén sy, Hanh chinh, Lao déng va céc
tredmg hop khac 1am anh huéng dén kha ning thuc hién nghia vu bao dam tai MB.

Quyén va nghia vy cia MB

Ngodi cdc quyén va nghia vu theo quy dinh tai Hop déng nay va phip luit, MB con co céc
quyén va nghia vu sau:

MB ¢6 cic quyén:

MB duoc ty dong trich tién tir cac tai khoan cia Khich hang dé trich ky quy bao lanh, thu
phi bao lanh theo quy dinh cua MB.

Puge quyén quyét dinh viéc ing tidn dé mua bao hiém cho tai sin bao dam (d6i voi tai san
phai mua bao hiém theo quy dinh tai Hop ddng bao dam) trong truong hop Khach hang
va‘hodc bén bao dam chdm hodc khéng mua bao hiém theo yéu ciu cua MB va duge quyén
thy hudng moi khoan tién co quan bao hiém thanh todn cho tai san bao dam trong thai gian
nhin bao dam.

Chuyén giao hodc chuyén nhugng quyén doi no (ban ng) va cic quyén khac phat sinh tir
Hop dong niy va cac phu luc, vin ban lién quan cho bén thir ba (ké ca treomg hgp chuyén
khoan ng cho cac chi nhanh, don vi khac thugc MB) ma khong cin phéi co sur che'ip thuin
ciia Khach hing va khéng phai ¢6 thém bt ky vin ban nao khéc cia Khéch hang vé viée
chuyén giao, chuyén nhugng quyén, nghia vu theo Hop déng nay.

Viéc chuyén giao quyén doi ng theo Hop déng nay bao gdm ca viéc chuyén giao cdc quyén,
nghia vu cua cdc bién phap bao dam lién quan dén Hop ddng nay

MB ¢o cac nghia vy:

Cép tin dung cho Khach hang khi Khich hang dép umg dugc diy du céc diéu kién theo théa
thuin tai Hop déng nay.

Thong bao bang vin ban cho Khich hang trong trudmg hop chuyén giao, chuyén nhuong
khoan no quy dinh tai diém 8.1.2 khoan 8.1 Piéu nay.

Quyén va nghia vu ciaa Bén dugce bio linh

Ngoai cic quyén va nghia vy theo quy dinh tai Hop d6ng nay va phap luat, Khach hang con
c6 cac quyén va nghia vu sau:

Khach hang cé cac quyén:
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9.1.1.
9.1.2.

9.2.
9.2.1.

9.2.2.
9.2.3.

9.2.4.

9.2.5.

9.2.6.

9.2.7.

9.2.8.

9.2.9.

Diéu 10.
10.1.

10.2.

Pugc MB phat hanh bao lanh néu dap img céc diéu kién theo Hop dong nay;

Tir chdi céc yéu cau cia MB, néu céc yéu ciu d6 khong dung véi thoa thuan trong Hop ddng
ndy va phap luit.

Khach hang co cac nghia vu:

Cung cip cho MB diy du hé so du 4n/ho so mua bén, thué mua nha o/héa don, phiéu thu va
cédc gidy td, tai lidu lién quan dén phuong 4n phat hanh bao lanh.

Thong bao va hoan tit cac nghia vu véi MB trudc khi chuyén nhrong Dy 4n cho Cha dau tu khéc.
Khéng stra dbi/bb sung/thay d6i Hop dong mua ban/thué mua va céc vin ban lién quan dén
viéc thuc hién Hop d6ng mua ban/thué mua khi chua duoc sy ddng v clia MB.

C6 nghia vu (hoic phéi hop bén bao dam) mua bao hiém va duy tri bao hiém déi vdi tai sin
bao dam theo quy dinh tai Hop ddng bao dam cho dén khi thanh todn toan bd cac khoan ng,
cac nghia vu tai chinh khac cho MB; dbng v chuyén toan bd quyén thu hudng bao hiém dbi
vol tai san baoc dam cho MB trong sudt thori han bao dam. Béng thoi Khach hang chiu phat vai
mirc phat 14 8% tinh trén s6 tién MB d4 {mg tién d& mua béo hiém trong trrong hop néu tai
Piéu 8.1.2 Hop ddng nay.

Phéi hgp véi MB xir 1y tai sin bao dam hodc thye hién céc bién phap khac dé thu hdi ng dén
han theo thoa thudn voi MB.

Phéi hop voi MB dbi chiéu danh sach ngudi ndp tién, sb tién ndp, sb tién trich ky quy, $6 tién
phi bao linh trich thu theo dinh ky hang thang hodc theo thoi han khic theo yéu ciu ciia MB.
Cung cip day di cdc tai liéu, thong tin lién quan dén viéc thuc hién nghia vu bao lanh trong
vong 01 (mot) ngay lam viée ké tir khi nhan dugc yéu ciu cia MB va chiu trach nhiém boi
thudmg moi thiét hai trong trudong hop vi pham nghia vu nay.

Phédi hop v&i MB giai quyét céc tranh chip lién quan dén yéu ciu thyc hién nghia vu bao
lanh cia Bén nhin bao 1anh cho dén khi cham dirt tranh chép.

Pam bao Hop déng mua bén/thué mua c6 cdc ndi dung néu tai Phu luc s6 .. dinh kém Hop
déng nay.

Thoé thuin khac

Hop ddng nay duge xac lap, diéu chinh va giai thich theo phap ludt Viét Nam. Trong truong
hop c6 su mau thuin giita quy dinh caa Hop déng nay véi Thoa thuan chung trong viéc cip
va su dung cédc khoan C«'ip tin dung tai Ngin hang TMCP Quan d¢i, Cac Hop df"mg cép tin
dung can cir Théa thudn chung d6 vé cling mét véan dé thi sé vu tién dp dung theo quy dinh
cua Hop dong nay.

Cac thong bao, cung cip théng tin giita cac bén lién quan dén viéc thuc hién Hop dong nay
duge giri, nhin bang mot trong cac phuong thirc g truc tiép, duomg buu dién va/hoic bing
phuong tién dién tir nhu fax, email, tin nhin (tnr truomg hop Khach hang gii cho MB chi dugc
thire hién bing phuong tién dién tir ndu cic bén c6 thoa thudn cu thé hodc duge MB chap
thuan) dén dia chi cia mdi Bén tai phin diu Hop dong niy hoic dia chi theo théng béo thay
déi ciia mdi bén timg thi ky. Viée thong bio, trao ddi thong tin lién quan dén Hop dong nay
do mét bén lap va gii t&i bén kia duge coi la di dugc nhan néu thudc mot trong cac truong
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10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

hop sau:

Van ban gidy dugc giri truc tiép tai dia chi ciia bén kia dugc quy dinh tai Hop dong nay; hodc
ban giao tryc tiép cho dai dién ciia bén kia (theo @iy quyén hodc gidy gidi thigu cua bén kia).

M6t ngay lam viéc lién ngay sau ngdy van ban gifly dugc gii bing thu bao dam hodc ba
ngay lam viéc lién sau ngdy vin ban gidy giri duong buu dién théng thudng.

Vio ngay lam viéc lién ngay sau ngay vin ban dugc giri bang fax t&i sb fax duge thoa thuin
tai Hop ddng nay va may fax da théng bo gui thanh cong,

Vio ngay lién sau ngay email, tin nhin ctia mdi bén giri thanh cong t¢i dia chi email, s6 dién
thoai cua bén kia.

Uy nhiém thuc hién Hop déng: Khach hang déng ¥ viéc thuc hién Hop déng va ky két cac
vin ban, chimg tir lién quan dén giai ngan thuc hién nghia vy bao lanh, nhin ng va cic vin
bdn, tai liéu khac lién quan dén Hop déng nay dugc thuc hién boi mét, mot s6 hodc tat ca
trong nhitng nguoi thudc Khich hang ky tén wrén Hop dbng nay déu c6 gia tri phap ly rang
budc Khach hang theo Hop dong.

Trong trudmg hop phat sinh tranh chip lién quan dén Hop ddng niy, cac bén ¢ quyén
thuong lugng hodc yéu cau Toa 4n nhén din c6 thim quyén giai quyét.

Hiéu hre: Hop ddng nay cé hiéu Iyc ké tir ngdy ky cho dén khi Khéch hang da hoan thanh
dédy d cac nghia vu cho MB. Céc ti liéu, van ban lién quan dén Hop dbng nay nhu dé nghi
kiém thoa thuan phat hanh bao lanh ... 1a mdt phin khong tich rdi ciia Hop dong nay.

Hai Bén cam két d3 xem xét k¥, hiéu 1, chip nhan va thuc hién ding toan bd ndi dung clia

Hop ddng nay.
Hop déng gém ....... trang, duoc ldp thanh 03 ban cé gia tri phap ly nhu nhau, MB giir 02
ban, Khach hang gitr 01 ban. 7~ /
BEN BUQC BAO LAN}Q:/ NGAN HANG TMCP QUAN QI -
2004470 CHI NHANH BA PINH
NGUOI DAI DIEN

]

,% iy M \&

CHI NHAN
\ E‘t L‘IHI“'

PHO GIAM BOC VAN HANH

Oiin 5’30‘ Hat Yen

(2

BM/Qd/PTSPCIB/27.01 13/15




s/t 10'LZ/d1DdSLd/PO/NE

\

0y ug) BN O Byu I A 0 Byu Y £3] 0y ugo Sudn] 0§ ByU BQL 0 eyu 1207 ns

HNV'T OV dVD D0Nd NY Ad DONHL O YHN D011 AHd



PHU LUC
(N§i dung Hop dong mua bsin/thué mua)

+ Hop ddng mua ban/thué mua ¢é quy dinh nghia vu cia Chi diu tu phai hoan lai tién cho
Nguoi mua nha khi Chu dau tr vi pham nghia vu ban giao nha & theo tién d6 da cam két
voi Nguoi mua nha;

+ Hgp dbng mua ban/thué mua c6 hiéu luc ké tir ngay MB phat hanh Thu bao lanh.

+ Thanh toén duy nhit khéng hiy ngang vé tai khoan chuyén thu caa Chu d4u tw mé tai MB
theo dung ci phap quy dinh cua MB.

+ Quy dinh cac truomg hop chim dirt Hop dong mua ban/thué mua: (i) Ngudi mua nha
khong nhén ban giao nha ¢ val diéu kién nha ¢ du diéu kién ban giao theo quy dinh phap
luét (quy dinh o thi han dén nhin ban giao nha &); (ii) Bén mua vi pham Hop déng mua
ban/thué mua.

+ Hop déng mua ban/thué mua quy dinh diéu khoan bat kha khang, thoi han dugc phép chim
tién d6 va xir 1y khéc cta céc bén trong trudng hop bat kha khang.
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